Zmluva o nédjme nebytového priestoru €. 5/2020
podfa 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Zmluva”)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Nitrianska investi¢na, s.r.o.
so sidlom: Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra
zastlipeny: Peter Pillaj, konatel’
Ing. Frantiek Refka, konatel’
ICO: 36 567 761
DIC: 202 196 8333
IC DPH: SK 202 196 8333
bankové spojenie:
¢islo uétu IBAN: SK40 0900 0000 0050 5571 5719
alebo  IBAN: SK67 1111 0000 0014 1474 4004
d’alej len ,, prenajimatel’

Najomca: Telovychovna jednota AC
so sidlom: Parkove rezie 27, 949 01 Nitra v
zastlpeni: &51’ T TURDY = PQ'—DQ“DA‘ 7J e

V"fU 170 aiale = STATUTAIRAY 4% 0 e 4

bankové spojenie: SLSP, a.s.,

Cislo G&tu: SK6109000000000031234942
ICO: 00681687

DIC: 2021269822 d’alej

len ,, ndjomca*

d’alej spolu aj ako ,, zmluvné strany*

PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvaraju tuto Zmluvu podla ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a v sulade s pravnym poriadkom
Slovenskej republiky.

CLANOK 1
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelfnosti — nebytového priestoru — telocvitne , LV ¢ 7689, v
podiele: 1/1, nachadzajliceho sa na Jesenského ulici v Nitre, katastralne Gzemie Nitra na pozemku
parc. €. C174/9 o vymere 2187 m2
parc. €. C 174/11 o vymere 999 m2
parc. €. C185 ovymere 952 m2 $portova hala
(dalej len ,predmet najmu”). Na ucely tejto Zmluvy sucastou predmetu najmu nie st nasledujice
priestory v predmete najmu, ale ndjomna zmluva umoZruje pravo prechodu:

a. 174/6 vrozsahu pristupu k nehnutefnosti ndjmu



N

Ucelom najmu je $portové ¢innost a najomca sa zavazuje vyuZivat predmet najmu len na tento
ucel. Pre pripad porusenia tohto zavdzku zmluvné strany dojednali zmluvni pokutu v sdlade s ust.
§ 544 a nasl. Obcianskeho zékonnika vo vyske 250 Eur (slovom: dvestpétdesiat eur) za kaidy, aj
zaCaty den trvania porusenia tohto zavazku, ktorti ma prenajimatel pravo od ndjomcu pozadovat.
Najomca sa sGéasne zmluvni pokutu podla predchadzajicej vety zavdzuje zaplatit na zaklade
prenajimatefom zaslanej sankénej faktury.

Nédjomca vyhlasuje, Ze mu je zndmy fakticky stav predmetu ndjmu, ako aj pravny stav predmetu
najmu podla aktudineho vypisu z listu vlastnictva.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze k predmetu ndjmu sa okrem prav prenajimatela neviazu dalie
vlastnicke, restitutné, zaloZné, pripadne iné prava k cudzej veci, alebo ndjomné prava, alebo
akékolvek prdva tretich oséb.

CLANOK 2
Doba najmu a spdsob ukonéenia

Najom sa dojednava na dobu ur¢itd od 01.januéra 2020 do 31.decembra 2020
Najom sa skonci uplynutim doby uvedenej v ods. 1 tohto &lanku.
Prenajimatel méZe okamiite odstipit od tejto Zmluvy bez predchadzajuceho pisomného
upozornenia a bez akychkolvek dalich zavazkov vodi ndjomcovi ak:
a) ndjomca alebo tretia osoba uZiva predmet ndjmu, alebo jeho &ast, na iny ako dohodnuty
ucel, alebo
b) nadjomca meska s Ghradou ndjomného viac ako 30 dni, alebo
¢) potrebuje predmet najmu pre svoje potreby alebo pre potreby zabezpeéenia pohybovej
vychovy Ziakov $kél nachddzajucich sa v Nitre, alebo
d) bez zavinenia zmluvnych strdan bolo prisluinym stavebnym Gradom rozhodnuté o
zmenach stavby, ktoré brénia riadne uZivat predmet ndjmu, alebo o odstréneni stavby,
alebo
e) néjomca porusi povinnost uvedend v &ldnku 5 ods. 1 tejto Zmluvy.

V pripadoch odstdpenia z vyssie uvedenych dbvodov sa Zmluva rudi dfiom, ked prejav vdle o
odstupeni d6jde druhej zmluvnej strane v stlade s €ldnkom 6 ods. 3 a 4 tejto Zmluvy.

4,

5

1;

MozZnost odstipenia od tejto Zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podfa prislugnych ustanoveni
Obdianskeho zdkonnika nie je tymto élankom dotknutd.

Vypovedou mézu zmluvné strany ukonéit ndjom podla ustanovenia § 9 zdkona &. 116/1990 Zb. v
zneni neskorsich predpisov, pricom sa dohodli, Ze vypovednd lehota je 1 mesiac a zacina plynut od
prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Po skoneni platnosti tejto Zmluvy odovzdd najomca predmet najmu prenajimatelovi Gpliny,
s prinliadnutim na obvyklé opotrebenie a povinnosti ndjomcu starat sa o predmet najmu.
V pripade, Ze pri prebrati predmetu najmu prenajimatel zisti nedostatky, prenajimatel vyzve
najomcu na odstranenie nedostatkov a uréi primerant lehotu na ich odstranenie. V pripade, Ze
nedostatky nebudu odstranené ani v primeranej lehote, je ndjomca povinny zaplatit zmluvna
pokutu prenajimatefovi vo vyske 1.000,- EUR (slovom: tisic eur) za kaZdy jeden neodstraneny
nedostatok (napriklad ak budi akokolvek poskodené boxy na prezliekanie v atni, tak zmluvna
pokuta plati za kazdy jeden box na prezliekanie samostatne, rovnako samostatne za kazdu jednu
vodovodni batériu, kaZdui jednu kachli¢ku, svetlo a pod.). Zmluvné strany vyhlasuju, Ze takdto
zmluvnd pokuta je primerand asuhlasia s fiou. Zmluvni pokutu je povinny zaplatif najomca
prenajimatefovi do 14 dni odo diia 0zndmenie o neodstréneni zévad, alebo od marneho uplynutia
dodatocnej lehoty na odstrédnenie zavad.

CLANOK 3
Uhrada za najom a spdsob jeho platenia

Nédjomné je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyike 35 100 Eur/rok bez energii.



Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je oprdvneny jednostrannym pravnym ukonom zmenit
vy3ku ndjomného pokial budu zmenené, doplnené alebo zruiené cenové predpisy, podla ktorych
bola dohodnuta Ghrada za sluzby spojené s ndjmom, ktoré su stc¢astou ndjomného.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane s akoukolvek platbou podla tejto Zmluvy do
omeskania, zavdzuje sa zaplatit zmluvni pokutu vo vyske 0,05% zo splatnej dlZnej sumy za kazdy
deft omeskania. Povinnost ndjomcu platit Uroky z omeskania podla § 517 Ob¢ianskeho zdkonnika
nie je tymto dotknuta.

CLANOK 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje:

- odovzdat ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie a v tomto stave ho na

vlastné naklady udriiavaft,

- umoinit najomcovi uZivat predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a

zabezpecit mu neruSeny vykon prav spojenych s najmom, takisto je povinny riadne a véas

poskytovat ndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal.

Prenajimatel’ je oprdvneny poZadovat pristup do prenajatych priestorov a vykonat kontrolu, ¢i

ndjomca uZiva predmet najmu v sulade s G¢elom a spésobom dohodnutym v tejto zmluve.

Zodpovednost za $kody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. ¢asti prvej a druhej hlavy

Obcianskeho zdkonnika.

Ndjomca sa zavazuje:

a. uiivat predmet ndjmu len na uéel dohodnuty touto zmluvou a len pre svoje potreby,

b. udrZiavat predmet najmu v prevddzkyschopnom stave na vlastné néklady vratane beinych
oprav, malieb a naterov, uhradzat vietky materidlové anemateridlové naklady spojené
akymkolvek sp6sobom s beznou prevadzkou predmetu najmu,

c. vdostatoénom predstihu prihliadnuc na beinu dizku procesov a bez zbytoéného odkladu
oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprév a préc, ktoré ma urobif prenajimatel a umoznit
ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

d. navlastné naklady upratovat predmet ndjmu, vratane zimnej Gdrzby prisluinych komunikécii,
zabezpecit zber, zneskodriovanie a prepravu komundinych odpadov a drobnych stavebnych
odpadov produkovanych ndjomcom, zndsat ndklady na drobné opravy,

e. znadat nadklady na vietky 3kody, ktoré vznikli na prenajatom majetku jeho vyuZivanim
najomcom, alebo osobami v sluZzbdch ndjomcu, alebo osobami, ktorym ndjomca umoznil
vyuZivanie predmetu najmu, pri¢om rozsah ndhrady $kody nie je obmedzeny,

f. znaSat obmedzenie v uZivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav,

g. znasat obmedzenie v uZivani predmetu najmu vrozsahu ozndmenom prenajimatefom
(napriklad nim usporadudvané podujatia), pokial takéto obmedzenie nezasahuje do sutainého
programu druZstiev ndjomcu stanovenom narodnym 3portovym zvdzom v prislusnom $porte,

h. zodpovedat v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru a zavazuje sa
pred zalatim prevadzky vykonat potrebné opatrenia na zabrénenie vzniku poZiaru, resp. inej
havérie,

i.  plnit vietky povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane zdravia a bezpeénosti pri praci,
ochrane majetku, hygienickych a protipoZiarnych predpisov,

j. nevykondvat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny na predmete najmu bez
predchddzajuceho sthlasu prenajimatela,

k. neprenechat predmet ndjmu do uZivania tretim osobam bez predchadzajuceho pisomného
stuhlasu prenajimatela,

I.  riadne a véas platit najomné,

m. udrZiavat Cistotu v prenajatych a prifahlych priestoroch,

n. poskytnut bez naroku na odplatu volny vstup (vstupenky) zéstupcom prenajimatela na vietky
podujatia organizované ndjomcom vpredmete ndjmu pocas akéhokolvek podujatia




v predmete najmu a to v rozsahu v akom poZiada prenajimatel, pricom prenajimatel dba na
primeranost rozsahu svojej poziadavky.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny domahat sa nahrady $kody, ktora
presiahne zmluvni pokutu.
V pripade zveladenia predmetu ndjmu ndjomcom zostdva vietko vo vlastnictve prenajimatela
a najomca si nebude narokovat Ghradu nakladov vynaloZenych na zveladenie predmetu najmu.
Akékolvek stavebné a technické Upravy predmetu ndjmu, ako aj ich trvanie, musi byt vopred
pisomne odsuhlasené prenajimatefom.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny na predmet najmu umiestiiovat reklamu po
predchadzajucom pisomnom odsuhlaseni prenajimatefom. V pripade odsuhlasenie umiestnenia
reklamy prenajimatefom patri prijem z reklamy ndjomcovi. Ndjomca je povinny umiestnit na svoje
naklady reklamu prenajimatela na predmete najmu a v rozsahu, vakom ako uré&i prenajimatel.
Najomca je povinny umiestnit reklamu na predmet ndjmu v sulade s poZiadavkami prenajimatela
bezodkladne, najneskdr viak do 14 dni odo dria prijatia Ziadosti od prenajimtela.

¢LANOK 5
Podnajom

Najomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu, alebo jeho ¢ast, do podnajmu, alebo inej
dispozicie, tretiemu subjektu vyluéne po predchadzajicom pisomnom sdhlase prenajimatela.
Vpripade, Ze prenajimatel nedd ndjomcovi pisomny suhlas na podndjom vzmysle
predchadzajiceho odseku tohto €lanku Zmluvy, tak predmet najmu pocas platnosti tejto Zmluvy
prenajima tretim subjektom vyluéne prenajimatel. Prenajimatel je povinny prihliadat na to, aby
tretie osoby, ktorym predmet ndjmu prenajme, svojou &innostou nenarusal program sufainych
zapasov stanovenych narodnym $portovym zvazom a méie prihliadat aj na daldie poZiadavky
najomcu.
CLANOK 6
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si doruuju osobne, postou alebo inym vhodnym
spbsobom.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doruovania akychkolvek pisomnosti tykajucich sa
pravnych vztahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zéklade tejto Zmluvy, bude miestom
dorudenia ndjomcu:

a) adresa uvedend v zéhlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktudlneho vypisu z Obchodného registra, alebo

c) adresa konatela spoloénosti podla aktudineho vypisu z Obchodného registra, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene najomcu, zastihnuta.
Zmluvné strany beru na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost sa povaZuje za doruéend priamo
do vlastnych rik aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena postou zmluvnej strane, ktord je
odosielatefom, ako pisomnost neprevzatd adresatom; v takomto pripade sa za def dorucenia
povaZuje defi vratenia zdsielky odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom pripade, ak sa zmluvnd
strana, ktora je adresatom, o tejto skutoénosti nedozvie.
V pripade, Ze zmluvnd strana, ktora je adresdtom, bezddvodne odoprie pisomnost prijat, je
pisomnost doru¢ena diiom, ked' jej prijatie bolo odopreté.

CLANOK 7
Vyhlasenia a zaruky

Ndjomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zaruduje sa prenajimatefovi, ktory uzatvéra tuto
Zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhldsenia a zaruky, Ze ku dfiu podpisu tejto Zmluvy:



a. najomca je prdvnym subjektom platne existujucim podfa zékonov Slovenskej
republiky, podpisujici je osoba opravnend konat v mene najomcu,

b. najomca nemd zdvazky voli Mestu Nitra, prenajimateflovi, prisluinému dafiovému
uradu, Socidlnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych poistovni, nie je v likvidacii
ani v konkurze a Ze nie je vo¢i nemu vedené Ziadne exekuéné konanie.

2. V pripade, Ze sa akékolvek vyhldsenie alebo zdruka podla odseku 1 tohto ¢lanku ukdZe ako
nepravdivé alebo zavadzajuce, bude sa to povaiovat za hrubé porulenie tejto Zmluvy,
opravilujuce prenajimatefa od tejto Zmluvy jednostranne odstupit, ako aj opraviiujuce
prenajimatefla poZadovat od najomcu nahradu $kody, ktord mu nepravdivym alebo zavadzajlcim
vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

CLANOK 8
Zaverecné ustanovenia

1. Touto Zmluvou sa rudia vietky predchadzajuce dohody, ndjomné zmluvy avietky dodatky
k ndjomnym zmluvédm uzatvorenym medzi ndjomcom a prenajimatefom.

2. Téato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne G&inky
nadobuda nasledujuci defi po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela, a to v stlade s
ustanovenim § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a § 5a
zdkona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informécidm v zneni neskoréich predpisov. V
pripade, Ze ndjomca neprevezme predmet ndjmu do 20 dni odo dfia G¢innosti tejto Zmluvy, tato
Zmluva straca platnost aj Géinnost.

3. Zmluvu je moZné menit a dopifiat po dohode zmluvnych strén, a to len vo forme pisomnych a
riadne ocislovanych dodatkov.

4. Ndajomca nebytovych priestorov, ako dotknutd osoba berie na vedomie, Ze prenajimatel, ako
prevadzkovatel spracliva osobné udaje na zéklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v
spojitosti s osobitnymi predpismi (zakon ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov, zékon €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskordich predpisov, zdkon ¢&.
160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok v zneni neskorsich predpisov, zdkon ¢. 301/2005 Z. z.
Trestny poriadok v zneni neskorsich predpisov, zékon €. 162/2015 Z. z. Spravny stdny poriadok v
zneni neskorsich predpisov, zakon ¢. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskorgich predpisov,
zakon €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov, zakon &. 563/2009
Z. z. o sprave dani (dafiovy poriadok) v zneni neskorsich predpisov, zékon ¢. 283/2002 Z. z. o
cestovnych nahraddch v zneni neskorSich predpisov, zakon €. 152/1994 Z. z. o socidlnom fonde a o
zmene a doplneni zakona ¢&. 286/1992 Zb. o daniach z prijmov v zneni neskorsich predpisov, zékon
¢. 552/2003 Z. z. o vykone prace vo verejnom zdujme v zneni neskor$ich predpisov, zakon &.
311/2001 Z. z. Zakonnik price v zneni neskoriich predpisov, zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik v zneni neskordich predpisov, zdkon & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informédcidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informacii) v zneni
neskorsdich predpisov) za Ufelom ndjmu pozemkov a stavieb, spracovania G¢tovnych dokladov a
taktieZ pripadného vybavovania stdnych sporov. Spracdvanie sa vykondva v stlade s nariadenim
¢. 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spracivani osobnych tdajov a o vofnom pohybe
takychto Udajov a zékonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni
niektorych zékonov. Osobné Udaje sa poskytuju len v pripade plnenia povinnosti v zakonom
stanovenych pripadoch orgdnom verejnej moci (najmd orgdnom &innym v trestnom konani,
sidnym exekdtorom a pod.), osobné udaje si poskytované sprostredkovatelom v rdmci
zmluvnych vztahov. Osobné Udaje sa uchovdvaju po dobu stanovenu v registratirnom plane
prevadzkovatela vedeného podlfa osobitného zékona. Dotknuta osoba si méze uplatnit pravo na
pristup k osobnym udajom, prévo na opravu a vymazanie osobnych Gdajov, pravo na obmedzenie
spractvania, pravo na prenosnost, pravo podat stainost Uradu na ochranu osobnych udajov.
Blizsie informdcie tykajlce sa spracivania a ochrany osobnych Gdajov st uvedené na stranke
prenajimatefa www. ... alebo osobne na pracovisku prvého kontaktu hlavného mesta. Poskytnutie




osobnych Gdajov je zmluvnou poZiadavkou. Neposkytnutie osobnych tGdajov méa za nasledok
nemoznost uzatvorenia zmluvy.

5. Pre pripad, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je alebo sa v buducnosti stane z akéhokolvek
dovodu neplatnym alebo neudinnym, v takomto pripade platnost ostatnych ustanoveni Zmluvy
nie je dotknutd. Namiesto neplatného alebo neucinného ustanovenia bude platit primerana
Uprava, ktord sa v rémci pripustnosti platného pravneho poriadku ¢o najviac priblizuje ucelu
zrejme sledovanému zmluvnymi stranami pri uzavierani tejto Zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pravne vztahy, ktoré vznikni na zdklade tejto Zmluvy a v
savislosti s jej realizdciou, sa budu riadit prdvom Slovenskej republiky, a to ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve 7 zvI&$t neupravené sa
pouZiju primerane ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky spory, ktoré vzniknd z tejto Zmluvy, vratane sporov o jej
platnost, vyklad alebo zruenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a/alebo platnosti ustanoveni
tejto Zmluvy, budu riesit predovietkym dohodou. Ak vzajomnda dohoda nebude mo?nd, o spore
rozhodne prisludny sud SR.

8. Tato Zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch s platnostou originalu, pricom 3 rovnopisov dostane
prenajimatel a 1 rovnopisy dostane ndjomca.

9. Zmluvné strany si Zmluvu preditali, vietky jej ustanovenia st im jasné a zrozumitelné, pricom
vyjadruju ich slobodnu a véZnu vélu zbavenu akychkolvek omylov, na dékaz oho pripéjaju svoje
podpisy.

V Nitre dia .3 1, 17. 2019 V Nitre dia .3 1 12. 2019

Prenajimatel: Najomca:

.................................................................................................

PreSedts T p¢ Shedel@im eklepe.

Nitrianska investina, s.r.o.

V Nitre dita .3 1. 12, 2019 V Nitre ditaw.l 12, 2019
Prenajimatel: Najomca: T) Ac vIiTeAQ

Peter Pillaj
Konatel f
Nitrianska investi¢na, s.r.o.

lvaw (Mocan

Nitrianska investiéna, s.r.o.
Mestsky trad v Nitre
Stefanikova 60, 950 06 Nitra
\80: 365 677 61 DIC: 2021968333
2-




